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Zmiany:

1) Data 04.02.2025 uzupetnienie pola Data uprawomocnienia sie decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynku

2) Data 01.09.2025 aktualizacja danych zwigzanych z zakoriczeniem budowy, sptatg kredytu, wykonaniem obmiaru
powykonawczego lokali — usuniecie Harmonogramy prac budowalnych, usuniecie informacji o kredycie, sposobie
finansowania inwestycji oraz hipotece. Aktualizacja danych zwigzanych z prowadzeniem rachunku powierniczego
dla gotowych mieszkari zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz DFG z dnia 20 maja 2021r.

CZESC OGOLNA

STAN NA DZIEN: 1.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DEWELOPER CHRZANOWSCY DEVELOPMENT SPOLKA y4 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA wpisana do rejestru przedsiebiorcéow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschéd w
Lublinie z siedzibg w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000810109.

ADRES

ul. Witolda Chodzki 27, 20-093 Lublin

NUMER NIP | REGON

NIP: 712-339-44-77 REGON: 384690062

Numer telefonu

+48 81 74 03 787

Adres poczty
elektronicznej

biuro@chdevelopment.pl

Numer faxu

Brak

Adres www

www.chdevelopment.pl
www.garbarska.pl



mailto:biuro@chdevelopment.pl
http://www.chdevelopment.pl/

Inwestycja ,Leonéwka” Budynek 6 to 76 lokali mieszkalnych, 1 lokal uzytkowy i
garaz podziemny, a takze urzadzony parking zewnetrzny. Inwestycja ta
charakteryzuje sie nowoczesng architekturg oraz funkcjonalnymi rozktadami
mieszkan o zréznicowanej powierzchni uzytkowe;j.

Adres: ul. Relaksowa 28 w Lublinie.

Data rozpoczecia

Grudzien 2015 .

Data zakoticzenia

Adres

IV kwartat 2017 r.

Inwestycja ,,Compas”

Adres inwestycji ul. Witolda Chodzki 39 w Lublinie

~Compas” to kameralne osiedle sktadajace sie z 2 budynkéw, o tacznej liczbie 48
lokali mieszkalnych wraz z garazem podziemny oraz niezbedng infrastruktura.
Idealne dla osdb szukajacych mieszkania blisko centrum, a jednoczesnie w
spokojnej okolicy z dala od zgietku ruchliwych ulic. Kazdy budynek ma 4
kondygnacje naziemne oraz garaz podziemny.

Data rozpoczecia

Maj 2015 r.

Data zakoriczenia

Listopad 2016 r.
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Adres

~Leonéwka"” Budynek 9 -10 to inwestycja o tgcznej liczbie 69 lokali mieszkalnych,
wraz garazem podziemnym oraz urzgdzonym parkingiem zewnetrznym.

Charakteryzuje sie nowoczesng architekturg oraz funkcjonalnymi rozktadami
mieszkan o powierzchni od 30 do 109 m2.
Do mieszkan przewidziano przestronne balkony, duze tarasy lub ogrédki
przydomowe do lokali na parterze.

Adres inwestycji: ul. Relaksowa 22 w Lublinie.

Data rozpoczecia

Luty 2018 r.

Data zakoniczenia

Pazdziernik 2019 r.

Przeciwko Deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

W catym okresie dziatalnosci nie prowadzono przeciwko Spétce Zzadnych

postepowan egzekucyjnych.

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Inwestycja zrealizowana jest na dziatce 6/4 arkusz 1, obreb ewidencyjny nr 16 -
Kosminek. Powierzchnia tgczna wszystkich dziatek to 6078 m2.

Nieruchomos¢ potozona przy ul. Garbarskiej 8a, 8b w Lublinie.

Nr ksiegi wieczystej

KW nr LU11/00102541/7

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W przypadku braku
ksiegi wieczystej




informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia

W sgsiedztwie inwestycji istniejg nastepujace obiekty:

>

VVVVY

bezposrednie sasiedztwo obszaru kolejowego (tory kolejowe, linia kolejowa

nr 7 Warszawa Wschéd - Dorohusk),

Dworzec Gtéwny PKP ul. Plac Dworcowy 1, 20 - 408 Lublin,

Dworzec Metropolitalny (gtéwny dworzec autobusowy) ul. Dworcowa 2, 20 -

406 Lublin,

Sklep ogélnospozywczy ABC ul. Kreta 2, Lublin,

Kosciot Rzymskokatolicki pw $w. Michata Archaniota ul. Fabryczna 19, Lublin,

obiekty poprzemystowe, budynki, hale, w ktérych dziatalnos¢ gospodarcza

prowadzg m.in. nastepujace firmy:

a. Merpol spétka jawna Ryszard Kula ul. Dtuga 5, 20 - 346 Lublin,

b. Stowarzyszenie Inicjatyw Samorzadowych ul. Dtuga 5, 20- 346 Lublin,

c. Termeco - sklep technika grzewcza ul. Dtuga 5, 20- 346 Lublin,

d. Hydro - system P.U.H Hartfil wykonawca instalacji grzewczych,

klimatyzacyjnych i wentylacyjnych ul. Dfuga 5, 20- 346 Lublin,

ADM - media agencja interaktywna ul. Dtuga 5, 20- 346 Lublin,

Bistro Lunch - box ul. Dtuga 5, 20- 346 Lublin,

8. Goldsun Lublin dostawca sprzetu do pozyskiwania energii sfonecznej
ul. Dtuga 5, 20- 346 Lublin,

h.  Spétdzielnia Gminnych Spétdzielni Samopomoc Chtopska w Lublinie ul.
Dtuga 5, 20- 346 Lublin,

i. Ektisp.zo.o. projektowanie i montaz sieci elektrycznych i

teleinformatycznych, automatyki ul. Dtuga 5, 20- 346 Lublin,

Tommy Medical dostawca sprzetu medycznego ul. Dtuga 3, 20- 346

Lublin,

Elektron s.c. dostawca czesci elektronicznych ul. Dfuga 3, 20- 346 Lublin,

PGE Dystrybucja Oddziat w Lublinie ul. Garbarska 21,

Bafo Sp.J. Zaopatrzenie Wulkanizacji i Warsztatu ul. Dfuga 13 Lublin,

PGE Dystrybucja S.A. Rejon Energetyczny Lublin Teren ul. Garbarska 21,

Medis NZOZ. Specjalistyczne gabinety ginekologiczno - potoznicze ul.

Wolska 11 B, 20 -411 Lublin,

oo

~.
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Zespot Szkoét Energetycznych im. prof. Kazimierza Drewnowskiego w Lublinie
ul. Dtuga 6, 20- 346 Lublin,

Miejski Zespot Ztobkéw w Lublinie i Przedszkole Publiczne ul. Wolska 5 Lublin;
Centrum Ksztatcenia Efekt ul. Dtuga 6, Lublin,

Stacja bazowa telefonii komérkowej przy ul. Garbarskiej 21 w Lublinie,
Instalacja radiokomunikacyjna przy ul. Dtugiej 5 w Lublinie.

Dodatkowo, teren inwestycji objety jest wpisem do gminnej ewidencji
zabytkéw miasta Lublin jako czesci uktadu urbanistycznego Dzielnicy
Przemystowo - Mieszkaniowej Kosminek.

W poblizu inwestycji przeptywa rzeka Czerniejowka, a cata dolina tej rzeki w
granicach miasta objeta jest ochrong i wpisana na Liste Débr Kultury
Wspotczesnej jako ,Fenomen Natury - przestrzeri o potencjale kulturowym -
Dolina Czerniejéwki. Ochrong objete jest rowniez Centrum Przydworcowe
czyli tereny w rejonie Dworca PKP. Szczegbty mozna znalez¢ w dokumencie
,Lublin Lista D6br Kultury Wspétczesnej” na stronie www.lublin.eu

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1
lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin.



http://www.lublin.eu/

przedsiewzieciem

deweloperskim lub Link do petnej tresci studium:
zadaniem https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-
inwestycyjnym lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-
2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-07-2019-
nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html
Miejscowy plan
zagospodarowania » Brak planu zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego dla terenu inwestycji.
Miejscowy plan
rewitalizacji » Uchwata Rady Miasta nr 248/VIl/2019 z dnia
Miejscowy plan 30.05.2019 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
odbudowy zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta
Lublin.
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/im
port/rada_miasta_lublin/uchwaly/viii_kadencja/0
7_sesja_30-05-2019/248 vii_2019.pdf
» Uchwata nr 1737/LVII/2024 Rady Miasta Lublin z
Inne dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie Gminnego
Programu Rewitalizacji dla miasta Lublina na lata
2024-2033.
Ustalenia Przeznaczenie terenu Brak planu.
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna i Brak planu.
przestrzennego dla minimalna
terenu objetego intensywnos¢ zabudowy
przedsiewzieciem
deweloperskim lub Maksymalna wysokos$¢ | Brak planu.
zadaniem zabudowy
inwestycyjnym
Minimalny udziat Brak planu.
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc | Brak planu.
do parkowania
Warunki ochrony Brak planu.
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczace Brak planu.

zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzia



https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-07-2019-nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-07-2019-nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-07-2019-nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-07-2019-nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada_miasta_lublin/uchwaly/viii_kadencja/07_sesja_30-05-2019/248_vii_2019.pdf
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada_miasta_lublin/uchwaly/viii_kadencja/07_sesja_30-05-2019/248_vii_2019.pdf
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada_miasta_lublin/uchwaly/viii_kadencja/07_sesja_30-05-2019/248_vii_2019.pdf

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspoélczesnej

Brak planu.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak planu.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Brak planu.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Brak planu.

Ustalenia
obowigzujacego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zrodto:

Od strony wschodniej i potudniowej dziatki

6/4 brak jest planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek znajdujgcych sie
w odlegtosci do 100 m.

Od

strony pétnocnej i zachodnie] w

odlegtosci 100 m od dziatki inwestycyjnej
znajdujg sie objete mpzp nastepujgce dziatki:

1.

dziatka 13/2 i 14/6 czyli tereny zabudowy
ustugowej, w szczegblnosci szkoty,
przedszkola, ztobki (25U (O),

dziatka 13/3 czyli tereny zabudowy
ustugowej, dopuszcza sie zachowanie
funkcji mieszkaniowej mieszanej jedno i
wielorodzinnej (1U/MNW),

dziatka  14/5 czyli tereny wod
powierzchniowych $rédlgdowych (5 WS),
wpisane na Liste Doébr Kultury
Wspotczesnej jako ,Fenomen Natury -
przestrzeri o potencjale kulturowym -
Dolina Czerniejowki”.

Dziatka 36/4 czyli tereny zieleni
urzagdzonej oraz  tereny zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej oraz
parkingéw

Uchwata nr 1018/XXXIX/2014 Rady Miasta Lublin z dnia
13 marca 2014 r.

Uchwata nr 1242/XLIX/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 25
pazZdziernika 2018 r.




Maksymalna i
minimalna
intensywnos¢ zabudowy

» Dziatka 13/2 i 14/6 - minimalna intensywnos¢
zabudowy nie ustala sie , maksymalna - nie
wiecej niz 0,6.

» Dziatka 13/3 - minimalna intensywnos¢
zabudowy nie ustala sie , maksymalna - nie
wiecej niz 0,5.

» Dziatka 14/5 - nie dotyczy .

» Dziatka 36/4 - nie mniej niz 1,0; oraz nie
wiecej niz 6,5;

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

» Dziatka 13/2 i 14/6 - nie wiecej niz 12 m i nie
wiecej niz Il kondygnacje nadziemne.

»  Dziatka 13/3 - nie wiecej niz 13 m i nie wiecej
niz Il kondygnacje nadziemne.

» Dziatka 14/5 - nie dotyczy.

» Dziatka 36/4 - maksymalnie 26 m (H - w
strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy VI)

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dziatka 13/2 i 14/6 - nie mniej niz 40%;
dziatka 13/3 - nie mniej niz 50%;
dziatka 14/5 - nie dotyczy.
Dziatka36/4 - nie ustala sie

YV V V

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

» Dziatka 13/2 i dziatka 14/6 - ilos¢ miejsc
parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb
zwigzanych z realizacja konkretnej funkgji,
jednak w ilosci nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m2 powierzchni uzytkowe.

» Dziatka 13/3 - niemiej niz 0.5 miejsca
parkingowego na 1 lokal mieszkalny.

»  Dziatka 14/5 - nie dotyczy.

» Dziatka36/4 - ilo$¢ miejsc parkingowych dla
samochodéw nalezy dostosowa¢ do
indywidualnych  potrzeb zwigzanych z
realizacjg konkretnej funkcji (zgodnie z par. 6
Uchwata nr 1242/XLIX/2018

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim albo
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

DECYZJA PREZYDENTA MIASTA LUBLIN NR 56/20 Z
DNIA 29 STYCZNIA 2020 R. ZNAK AB-LA-
1.6730.1.415.2019 R. O USTALENIU WARUNKOW
ZABUDOWY.

Zmiana decyzji w zakresie geometrii dachow
(Decyzja Prezydenta Miasta Lublin nr 384.20 z dnia
31.07.2020 r. znak. AB.LA.l. 6730.1.415.2019)

» Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
» Realizacja zespotu budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych z garazami podziemnymi




towarzyszgcymi urzgdzeniami budowlanymi i
infrastrukturg techniczna.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty:

» Nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono
na zataczniku graficznym nr 1,

»  Wielko$¢ powierzchni zabudowy na terenie
inwestycji - max. 38% przy udziale min. 25%
powierzchni biologicznie czynnej,

»  Szerokos¢ elewacji frontowej budynkow -
max 54 m,

»  Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej (mierzona od Sredniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem budynku) -
w poziomie gzymsu/okapu:

a. Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji
frontowej projektowanych obiektow
~pierwszoplanowych” tworzgcych
oprawe pierzei ulicznej nie powinna
przekroczy¢ 10,5 m w poziomie
gzymsu/okapu (189,5 m n.p.m),

b. wysokos$¢ budynku - dominanty
sytuowanego w miejscu dawnego,
nieistniejgcego budynku mtyna, na
zapleczu obiektéw frontowych
utrzymad nalezy w wysokosci budynku
przemystowego (s4) na przylegtej
dziatce nr 6/20 tj. ok. 16 m (max 195
n.p.m.)

c. dla zabudowy miedzy budynkami
frontowymi a budynkiem - dominantg
wskazuje sie do ustalen wartosc
posrednia tj. 13 m (max 192 m n.p.m.).

» Geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢
kalenicy, uktad potaci dachowych) -
przekrycie projektowanych obiektéw
przewidzie¢ jako wielopotaciowe o
nachyleniu od 30 stopni do 40 stopni z
uktadem kalenicowym, ze zréznicowanymi
wysokosciami kalenic:

a. Dla projektowanych obiektéw
pierwszoplanowych tworzacych oprawe
pierzei ulicznej maksymalna wysokos$¢
kalenicy okoto 13,5 m - do rzednej
192,5 m n.p.m,

b. W budynku usytuowanym w miejscu
budynku dawnego mityna, na zapleczu
nieruchomosci maksymalna wysokos¢
kalenicy okoto 19,8 m - do rzednej
198,8 m n.p.m dopuszcza sie
zastosowanie przekrycia ptaskiego o
nachyleniu do 15 stopni wytacznie na
czesciach ryzalitowych budynku
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(nawigzanie do bryly budynku
nieistniejacego mtyna),

c. Dla pozostatych budynkow nalezy
przyja¢ wartos¢ posrednia t;.
maksymalna wysokos¢ kalenicy okoto
16 m - do rzednej 195 m. n. p. m.

d. Dopuszcza sie przekrycie lukarn w
dachach projektowanych budynkéw
dachem ptaskim o nachyleniu do 15
stopni.

» W zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia zwigzane z
sgsiedztwem obszaru kolejowego, a takze
wymogi ochrony akustycznej projektowanej
zabudowy, wynikajgce z wystepujgcych tu
aktualnie i potencjalnie poziomoéw hatasu.
Obowigzuje zakaz zmiany rzezby terenu,
ktéra mogtaby mie¢ niekorzystny wptyw na
dziatki sasiednie np. powodowatoby zmiane
stosunkéw wodnych, zalewanie terenu itp.

Forma architektoniczna

Projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny
aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajac harmonie zabudowy, firm zieleni i
matej architektury z uwzglednieniem wielostronnej
ekspozycji nieruchomosci w przestrzeni publiczne;j.

Usytuowanie linii

Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczono na

zabudowy zatgczniku graficznym do decyzji. Ustala sie wzdtuz
ul. Garbarskie;j.
Intensywnos¢ Wielko$¢ powierzchni zabudowy na terenie

wykorzystania terenu

inwestycji - max. 38% przy udziale min. 25%
powierzchni biologicznie czynnej.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia,
ludzi, przyrody i
krajobrazu

» Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb
ochrony Srodowiska.

» W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy
przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony S$rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegodlnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych.

> W przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania terenu z niskg zielenig i
drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej
inwestycjg nalezy uzyska¢ uzgodnienia z
Miejskim Architektem Zieleni w Lublinie i
Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie
oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i
krzewdw objetych ochrona.
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» Obiekt budowalny wraz z infrastrukturg nalezy
budowa¢ w sposdb okreslony w przepisach
techniczno - budowlanych oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc
poszanowanie intereséw oso6b trzecich, w tym:
zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkoéw tgcznosci, zapewnienie dostepu Swiatta
dziennego do pomieszczeh przeznaczonych na
pobyt ludzi, okreslenie warunkéw ochrony przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie, zapewnienie warunkow
ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzia

Teren objety inwestycjg nie jest potozony na
terenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspéiczesnej

» Teren inwestycji objety jest wpisem gminnej
ewidencji zabytkéw miasta Lublin jako czesci
uktadu urbanistycznego Dzielnicy Przemystowo -
Mieszkaniowej Kosminek.

» Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece zabytkami odkrycie w trakcie
prac zmiennych przedmiotu co do ktérego istniej
przypuszczenie, ze jest zabytkiem jest podstawg
do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac
mogacych  uszkodzi¢  odkryty  przedmiot
zabezpieczenie go i niezwtoczne powiadomienie
Lubelskiego ~ Wojewddzkiego  Konserwatora
Zabytkéw w Lublinie,

> W stosunku do obiektéw budowlanych oraz
obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw a
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu
budowalnego wydaje wihasciwy organ w
uzgodnieniu z  Miejskim  Konserwatorem
Zabytkoéw w Lublinie.

» Na podstawie porozumienia nr 140.2012
zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie
pomiedzy Wojewoda Lubelskim a Gming Lublin
ustalono, ze Gmina Lublin powotujac Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie przyjmuje do
wykonania prowadzenie czesci spraw z
wiasciwosci Wojewody Lubelskiego,
realizowanych przez Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z
terenu Gminy Lublin.

» Nieruchomos$¢ nie jest wpisana na Liste Dobr
Kultury Wspotczesne,j.
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Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych.

Teren objety inwestycja nie jest potozony na
terenach goérniczych, a takze narazony na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i lesne.

W zwigzku z tym, ze dziatka 6/4 przylega do
terenu zamknietego (obszar kolejowy) nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z art. 53
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (DZ.U.2018.710) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych
usytuowanie drzew, krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych
(Dz. U.2014.1227), a takze Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U.2014.112).

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul.
Garbarskiej (drogi gminnej) - dz. nr 164 na
warunkach uzgodnionych z ZDiM w Lublinie.

Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsce
postojowe dla samochodéw osobowych, w ilosci
niezbednej do obstugi funkcji, a minimum 1
miejsce postojowe/ 1 lokal mieszkalny w tym 5%
stanowisk dla obstugi oséb niepetnosprawnych.
W granicach inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla rowerdw, a min. 1 stanowisko/1
mieszkanie, w tym 50% stanowisk wewnatrz
budynku.

Projekty budowalne drég i zajazdéw, elementy
urzadzen budowlanych w tym réwniez kioski,
schody pochylnie itp.) wystepujacych w pasie
drogowym wymagajg uzgodnienia z whasciwymi
zarzadcami drég.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury
technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa,
telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (o ile
jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego)
nalezy projektowa¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentdéw poszczegolnych
czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang
inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi
poszczegolnych sieci.
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> Na dziatce 6/4 (teren  inwestycji)
przewidziana jest budowa kontenerowej
trafostacji (decyzja wydana przez Prezydenta
Miasta Lublin nr 123/20 z dnia 20.10.2020 r.
znak. AB-ID-1.6733.2.98.2020)

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

(wskazane inwestycje
dotyczq w szczegdlnosci:
budowy lub rozbudowy
drog, budowy linii
szynowych oraz
przewidzianych
korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie
Sciekéw, spalarnie
Smieci, wysypiska,
cmentarze)

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

- Rewitalizacja Parku Bronowickiego - przebudowa
Parku zaktada, m.in. stworzenie nowego ukfadu
kompozycyjnego alejek i placykow parkowych,
wymiane nawierzchni alejek z asfaltowych na
mineralne oraz przebudowe ogrodzenia. Planowane
jest takze wutworzenie placu zabaw i sitowni
zewnetrznej.

- Budowa Dworca Metropolitalnego wraz z budowg
bocznicy kolejowej oraz niezbedng infrastrukturg
réwniez drogowa w okolicach Dworca.

Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Teren inwestycyjny znajduje sie w Scisle
zurbanizowanej czesci miasta przewidzianej do
rewitalizacji.

Dla miasta Lublin obowigzuje uchwata nr

283/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin.

Petna tre$¢ uchwaty dostepna jest pod adresem:
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/
rada_miasta lublin/uchwaly/viii kadencja/08 sesja 3
0-06_i 01-07-2019/283 viii 2019.pdf

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

- Pozwolenie na budowe - nowy dom jednorodzinny -
ul. Topolowa

- Pozwolenie na budowe - budynek mieszkalny
jednorodzinny ul. Elektryczna

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

- Budowa stacji paliw przy al. Unii Lubelskiej w Lublinie
(Prezydent Miasta Lublin O$-OD-1.6220.83.20).

Wszelkie informacje o wydanych decyzjach i
postepowaniach S$rodowiskowych dostepne sg na
stronie:

www.ekoportal.gov.pl

uchwatach o obszarach | Nie dotyczy
ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy

odbudowy



https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada_miasta_lublin/uchwaly/viii_kadencja/08_sesja_30-06_i_01-07-%202019/283_viii_2019.pdf
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada_miasta_lublin/uchwaly/viii_kadencja/08_sesja_30-06_i_01-07-%202019/283_viii_2019.pdf
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada_miasta_lublin/uchwaly/viii_kadencja/08_sesja_30-06_i_01-07-%202019/283_viii_2019.pdf
file:///C:/Users/a.osinska/Desktop/Sekretariat/Apartus/działki%20II%20etap/prospekt%20informacyjny/www.ekoportal.gov.pl
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mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Z dostepnych informacji publicznych wynika, iz Gmina
Lublin prowadzi prace nad przedtuzeniem ul.
Lubelskiego Lipca 80. Ponadto, w 2024 r. planowana
jest przebudowa ul. Unii Lubelskiej wraz z mostami.

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy.
lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy.
realizacje inwestycji w

zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Nie dotyczy.
realizacje inwestycji w

zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu Nie dotyczy.
lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy

obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu Brak danych
lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu Brak danych.
lokalizacji regionalnej

sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy.
lokalizacji inwestycji w

zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy.

realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej
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decyzja o ustaleniu

naftowym

Czy jest pozwolenie na

lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

Nie dotyczy.

budowe TAK nie

Czy pozwolenie na

budowe jest ostateczne TAK Aie

Czy pozwolenie na

budowe jest

zaskarzone Tak NIE

Numer pozwolenia na budowe nazwa

organu, ktdry je wydat Decyzja nr 307/21 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 30 marca
2021 r. znak: AB-BW-111.6740.1.1. 2021.
Przeniesienie ww. decyzji na spotke Chrzanowscy
Development s p z 0.0. - decyzja Prezydenta Miasta Lublin z
dnia 21 lipca 2021 r. znak: AB-BW-I11-.6740..6.9.2021

Data uprawomocnienia sie decyzji 16.01.2025r.

pozwolenia na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa | Nie dotyczy.

w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 roku- Prawo budowlane (Dz.U. z 2020

r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz.

11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z

informacja o braku sprzeciwu przez ten

organ.

Data zakonczenia Nie dotyczy.

budowy domu

jednorodzinnego

Planowany termin Termin rozpoczecia prac budowlanych to grudzien 2021 r.

rozpoczecia i Termin zakonczenia prac budowlanych to koniec grudnia 2024 r.

zakonczenia robét

budowlanych
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw

Inwestycja ,,Garbarska” to zespét dwdch budynkéw
wielorodzinnych  oznaczonych w  dokumentag;ji
projektowej jako Budynek A oraz Budynek B-C-D ( z
uwagi na wspdlny garaz na poziomie -1.)

Budynek A to 3 pietrowy budynek jednoklatkowy z
windga obstugujacg kondygnacje od 0 do 3 pietra. Na
kondygnacji -1 bedzie usytuowanych 11 komorek
lokatorskich  oraz ~ pomieszczenia  techniczne.
Mieszkania na najwyzszej kondygnacji bedg miaty,
skosy w czesci pomieszczen, co nada im
niepowtarzalny charakter. taczna liczba lokali
mieszkalnych w Budynku A to 11.

Cze$¢ B Budynku B-C-D to 3 pietrowy budynek
jednoklatkowy z windg obstugujgcg wszystkie
kondygnacje od kondygnacji podziemnej do 3 pietra.
W Budynku B przewidujemy 32 mieszkania oraz 24
komorki lokatorskie usytuowane na poszczegélnych
pietrach  Budynku. Na ostatniej kondygnacji
mieszkania z uwagi na ksztatt dachu bedg mialy
czesciowo skosy.

Czes¢ C Budynku B-C-D to 4 pietrowy budynek z 20
lokalami mieszkalnymi, w ktérym zostanie urzadzona
jedna klatka schodowa z windg obstugujgca pietra od -
1 do 3 pietra.
Na ostatniej kondygnacji (pietrze 4) zostanie
urzadzonych 15 komérek lokatorskich.

Cze$¢ D Budynku B-C-D jest to 5 pietrowy,
dwuklatkowy budynek z 59 lokalami mieszkalnymi. 40
komorek lokatorskich  usytuowanych bedzie: na
poziomie -1 /5 komorek/, na pietrach /5 komérek/ oraz
na ostatniej kondygnacji w Budynku /30 komérek/.
Winda bedzie obstugiwata pietra od -1 do 4 pietra.

Wysokos$¢ mieszkan na standardowej kondygnacji to
2,64m.

Pod Budynkami o oznaczeniu budowalnym B, C oraz D
na kondygnacji -1 zostanie urzadzony jeden garaz
podziemny wielostanowiskowy, natgczng liczbe 116
miejsc postojowych, w tym cztery miejsca z
przynaleznym pomieszczeniem gospodarczym.

Opisane Budynki o numerach budowlanych A oraz B-
C-D beda stanowity jedng wspélnote mieszkaniowa.
Na terenie zewnetrznym urzadzonych zostanie 6
miejsc parkingowych przystosowanych dla oséb
niepetnosprawnych. Dla najmtodszych przewidziano
plac zabaw w zachodniej czesci terenu, zas w
sgsiedztwie Budynku A znajdowac sie bedzie
trafostacja.  Teren bedzie ogrodzony z bramg
wjazdowg otwierang automatycznie.
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Od strony torowiska kolejowego (pétnocna i czes¢
zachodniej granicy dziatki) zlokalizowany bedzie ekran
akustyczny o wysokosci ok. 4 m.

Na terenie inwestycji zostang urzadzone dwie altany
Smietnikowe, jedna na terenie zewnetrznym w
zachodniej czesci dziatki, zas druga w parterze
Budynku

z oznaczeniem A.

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Minimalny odstep miedzy budynkami wynosi:

» miedzy AiB-85m,
» miedzy BiC10,75m,
» miedzy CiD9,8m.

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Ostateczny metraz Lokalu Mieszkalnego zostat ustalony na podstawie obmiaru
powykonawczego po catkowitym wykonaniu Lokalu.

Rzeczywistg powierzchnig lokalu jest powierzchnia Lokalu mierzona wg Normy

PN-ISO 9836:1997.

Zamierzony sposoéb i
procentowy udziat
Zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych-
kredyt, Srodki wiasne,
inne

Nie dotyczy - inwestycja zakoriczona

w nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy. Kredyt zostat sptacony.

Srodki ochrony
nabywcéw

Otwarty Mieszkaniowy
Rachunek Powierniczy

Tak

Wysokos$¢ stawki
procentowej wedtug
ktorej obliczana jest
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45 %

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY

Deweloper zapewnia Nabywcy srodek ochrony okreslony w art. 5 pkt 9 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz. 1177)
dalej takze: ,Ustawa" w postaci Otwartego Mieszkaniowego Rachunku

Powierniczego:

» Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju
$rodka ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49
Ustawy (stawka 0,45 %)

» Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy.
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» Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegbtowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

» Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego.

» Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapdéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

» Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce droga mailowg o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

» Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek.

» Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

» W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego Iub
zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

» W  przypadku  zakonczenia  ostatniego  etapu  przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgode nabywca.

» Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg $rodkéw
pienieznych.

» Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku Powierniczego
przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodéw.

Szczegbtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego opisane sg w art. 6 — art. 19 Ustawy.

DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYINY

Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce beda podlega¢ ochronie zwrotu wptat
gwarantowanej ze Srodkéw Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego.
Szczegobtowe zasady funkcjonowania Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego
okresla ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
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lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z
2021 r. poz. 1177), dalej takze: ,Ustawa” ktéra w szczegdlnosci ustala, ze:
» Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,Funduszem"”, stanowi
wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym.
> Srodki Funduszu przeznacza sie na zwrot wptat nabywcéw dokonanych na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej w przypadku:
1) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie oddalenia
whniosku syndyka o udzielenie zgody na dalsze prowadzenie przedsiewziecia
deweloperskiego na podstawie art. 425e ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe;
2) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia o wyrazeniu zgody na
odstgpienie od dalszego prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego, o
ktorym mowa w art. 425e ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe;
3) uprawomocnienia sie postanowienia sedziego-komisarza o udzieleniu
zgody na  zaprzestanie dalszego  prowadzenia  przedsiewziecia
deweloperskiego, o ktérym mowa w art. 425h ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe;
4) odstgpienia od jednej z tych umoéw przez syndyka na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;
5) odstapienia od jednej z tych umow przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy
z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;
6) odstgpienia od jednej z tych uméw przez nabywce na podstawie art. 43 ust.
1 pkt 1-11 i nieotrzymania przez nabywce zwrotu $srodkéw w terminie, o
ktérym mowa w art. 44 ust. 3;
7) odstapienia od jednej z tych umow przez nabywce na podstawie art. 43 ust.
1 pkt 12;
8) niewydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie
dalszego prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego w terminie 3
miesiecy od dnia ogtoszenia upadtosci, o ktérym mowa w art. 425e ust. 2a
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

» W przypadku spetnienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit.
a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego S$rodki Funduszu przeznacza sie réwniez na zwrot
nabywcom kwot odpowiadajgcych ich udziatowi w kwocie zgromadzonej
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej, w czesci nieobjetej Swiadczeniem pienieznym, o ktérym
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

» Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, zgodnie z zasadami okreslonymi w art.
8, a w przypadku, o ktéorym mowa w art. 32 ust. 4, podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez dewelopera.

»  Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
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deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Maksymalna wysokos¢
stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na
Fundusz, nie moze przekracza¢ 1% - w przypadku otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie

Nie dotyczy - inwestycja zrealizowana

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

1. Ustalona cena sprzedazy moze ulec zmianie w przypadku i stosownie do
zmiany stawki podatku od towardw i ustug na Lokal w okresie od dnia
zawarcia umowy do dnia zawarcia notarialnej umowy sprzedazy, w zakresie
w jakim stawka tego podatku ulegnie zmianie. W przypadku wystapienia
takich okolicznosci Nabywca ma jednak prawo do odstgpienia od umowy w
terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce

W takim

przypadku Deweloper zobowigzany jest zwrdci¢ Nabywcy cata wptacona

zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy.

kwote w wysokosci nominalnej na zasadach okreslonych w Umowie
Deweloperskiej.

Warunki, na jakich
mozna odstapic od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5
Ustawy

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE

Zgodnie z art. 43 ust.1 Ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa

informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;
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6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a wrazie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

4, W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
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Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢
nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjig umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177) w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6, informacje o wysokosci Srodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkow.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE informacje

I. INFORMACJA O WGLADZIE W DOKUMNETY

Kazda osoba zainteresowana zawarciem umowy dotyczacej
oferowanych przez Dewelopera lokali ma mozliwo$¢ zapoznania sie
w siedzibie Dewelopera w Lublinie, od poniedziatku do piatku, w
godzinach 8-17 z nastepujacymi dokumentami:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sgdowego Dewelopera,

pozwoleniem na budowe,

2
3
4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;
5. projektem budowlanym,

6

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem
o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wnibst sprzeciwu - po ich otrzymaniu;

7. zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu.

I1l. INFORMACJA O SYSTEMIE GWARANTOWANIA DEPOZYTOW

> Srodki pieniezne zgromadzone w BOS S.A., ktéry jest bankiem
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

» ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec
BOS S.A.

» w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do
srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

> limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosc
w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
$rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

A\

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej
deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

» wyptata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie
7 dniroboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

» wyptata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Ochrony Srodowiska Spétka Akcyjna korzysta takze z nastepujgcych
znakow towarowych typu logotyp umieszczonych na stronie internetowe;j
Banku https://www.bosbank.pl/klient-indywidualny.

A\

> Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna
uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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